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DECYZIANR 37 /2024
Na podstawie przepisow art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 34, art. 3 pkt 1i 2, art. 6 pkt 1, pkt 1 lit. b, art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz.U. z 2024 r.
poz. 1292) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572) w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu,

ORZEKAM:

wpisaé¢ do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego historyczny zespét

budowlany Osiedla ,Przyjazi”, potozony w Warszawie, w obszarze ograniczonym ulicami

Powstaricow Slaskich, S. Konarskiego, Gérczewska, dzielnica Bemowo.

— Niniejszym wpisem obejmuje sie historyczny zespét budowlany obejmujgcy budynki potozone
na terenie dz. ew. nr 3/32, 4, 6/3, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7, 8 obr. 6-11-11
oznaczone na zatgczniku graficznym kolorem czerwonym oraz teren obejmujacy dz. ew. nr 3/25,
3/27, 3/31, 3/32, 4,5, 6/1, 6/3, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7, 8 obr. 6-11-11,
oraz czeSciowo dz. ew. nr 3/21, 3/22 obr. 6-11-11, oznaczony na zatgczniku graficznym kolorem
zielonym.

— Zataczniki nr 1-3 do niniejszej decyzji stanowig jej integralng czesc.

Nie wpisaé do rejestru zabytkéw wojewéddztwa mazowieckiego dz. ew. nr 3/20, 3/23, 3/24, 3/26,
3/29, 3/30 obr. 6-11-11 oraz czesci dz. ew. nr 3/21, 3/22 obr. 6-11-11.

UZASADNIENIE

Zawiadomieniem z dnia 27.10.2023 r. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
(MWKZ) wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych
uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego {obejmujgcego zewnetrzne elementy budynkodw,
bez wnetrz) Osiedla ,Przyjazi” w Warsza/yvig@ﬁ;_gﬂmigich okre$lonych na zatgczniku graficznym,
obejmujgcym dz. ew. nr 3/20, 3/21, 3/ 2 %3,%??41}?% 3/26, 3/27, 3/29, 3/30, 3/31, 3/32, 4, 5,
6/1,6/3, 6/5,6/6,6/7,6/8, 6/9, 6/10, 6/H, @Jcragﬁg gopr. 6-11-11. Pismem z dnia 13.06.2024 r.
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Uktad urbanistyczny ,Osiedle Przyjazd” - Osiedle Akademickie zostat wiaczony
do wojewddzkiej ewidencja zabytkow (karte ewidencyjng opracowat R. Nadolny, 2015). Ponadto
dla ww. zespotu budowlanego wykonane zostato ,Studium historyczno-ikonograficzne Osiedia
Przyjazn na Jelonkach w Warszawie (wersja uzupetniona)” autorstwa Dabrowki Lipskiej, Warszawa,
2021, bazujgce na dokumentach archiwalnych (Archiwum Panstwowe w Warszawie, zespot Akta Biuro



Petnomocnika Rzadu ds. budowy PKiN). Informacje na temat osiedla pojawiajg sie takie m.in.
w monografiach Patacu Kultury i Nauki, m.in. Jarostaw Zielinski, Pafac Kultury i Nauki, 2012; tukasz
Burchacki, Krotka historia budowy Patacu Kultury i Nauki w Warszawie - fakty znane i nieznane, 2015.

Osiedle ,Przyjazi” wzniesione na terenie dawnej wsi Jelonki, wigczonej w granice Warszawy
w 1951 r., zwigzane jest z budowg Patacu Kultury i Nauki. Umowa podpisana pomiedzy Rzgdem
Zwigzku Socjalistycznych Republik Radzieckich i Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej {1952) zaktadata
m.in. zapewnienie zakwaterowania dla pochodzacych z ZSRR inzynieréw i robotnikéw wykonujgcych
prace budowlane przy patacu. Poprzedzity jg prowadzone od potowy 1951 r. ustalenia, w czasie ktérych
jako lokalizacje dla osiedla wskazano oddalone od centrum miasta Jelonki. Zgodnie z pierwotna
koncepcjg zaktadano budowe 280 domdéw modutowych w 3 typach oraz zaplecza socjalno-
kulturalnego. Projekt osiedla na Jelonkach powstat w 1951 r. w biurze architektonicznym
Miastoprojekt Stolica, najprawdopodobniej pod kierunkiem Kazimierza Piechotki (,,Zycie Warszawy”,
1952, nr90; D. Lipska, Studium, 2021). Ostateczna koncepcja przewidywata zakwaterowanie na terenie
osiedla robotnikéw w domach hotelowych oraz kadry inzynieryjno-technicznej w domach
jednorodzinnych. Osiedle ,,Przyjazi” (okreslane czasem w prasie jako , Osiedle na Jelonkach”, ,Osiedle
Przyjaciét”) otrzymato nazwe w 1952 r., przypisywana jest ona Georgijowi Karawajewowi,
wiceministrowi Budownictwa Przemystu Ciezkiego i Przedsiebiorstw ZSRR, petnigcemu funkcje
radzieckiego petnomocnika ds. budowy Patacu Kultury i Nauki (D. Lipska, Studium, 2021).

Osiedle zaprojektowano pomiedzy ulica Powstaricow Slaskich po zachodniej, torami
kolejowymi po wschodniej stronie. Granice potnocng (ob. przedtuzona ul. Gérczewska) i potudniowa
stanowity pola uprawne. Teren podzielono na kilka kwartatéw. Droga wewnetrzna poprowadzona
zostata od $rodka osiedla do jego pdtnocnej granicy na osi pétnoc-potudnie oraz przez srodek osiedla
na osi wschod-zachdd. Dwa odcinki ww. drogi stanowig obecnie ul. S. Konarskiego, dzielgc osiedle
na 4 czesci. Rownolegle do drog wewnetrznych przeprowadzono $ciezki wydzielajagce 2 prostokatne
kwartaty w pdtnocno-zachodniej czesci, 4 zblizone do kwadratu kwartaty w potudniowo-zachodniej
czesci, 3 prostokatne kwartaty (1 duzy i 2 mniejsze), 2 zblizone do kwadratu oraz zblizony do trapezu
w czesci pétnocno-wschodniej oraz 1 zblizony do kwadratu, 1 zblizony do trapezu i 1 wieloboczny
w czesci potudniowo-wschodniej. W centralnej czesci osiedla usytuowano kiub poprzedzony placem
zzielenig, wzdtuz drogi wewnetrzne] usytuowano budynki uzytecznosci  publicznej.
Domy jednorodzinne wzniesiono w potudniowo-zachodniej czesci osiedla, w pozostatych pawilony
hotelowe skupione wokét wytyczonych posrodku kwartatéw placéw oraz usytuowane réownolegle do
ciggéw komunikacyjnych (ul. Powstancéw Slaskich, ob. ul. Gérczewska). Komunikacje miedzy
budynkami zapewnialy $ciezki prowadzgce do wydzielajgcych kwartaty ciggow pieszych. Czesc
potudniowo-wschodnig przeznaczono na przestrzen rekreacyjng, w pdtnocno-wschodnim narozniku
zaprojektowano zaplecze techniczne z budynkami magazynowymi. Z osiedlem sgsiadowato wzniesione
po wschodniej stronie toréw kolejowych zaplecze techniczne — baza produkcyjno-sktadowa
(ob. nie istnieje).

Budynki na terenie osiedla ,Przyjaid” mialy by¢ wznoszone wylgcznie z materiatow
i prefabrykatow zapewnianych przez strone radziecka, z uwagi na opdznienia i braki w dostawach,
konieczne materiaty uzupetniano z zasobow krajowych, ponadto wykonawstwo czesci budynkdéw
mieszkalnych i socjalnych przekazano stronie polskiej. Pierwsze domy oddano do uzytku w potowie
1952 r. Na terenie osiedla wybudowano tgcznie 85 pawilonéw hotelowych typu LW-7-MCNTI, cze$¢
z przeznaczeniem na funkcje administracyjne i uzytkowe, 85 domoéw jednorodzinnych typu V/A,
ambulatorium, kino, klub, stotéwke, tainie, zaktad fryzjerski, skiep, posterunek strazy pozarnej,
kottownie oraz budynki techniczne {m.in. przepompownia, stacje transformatorowe).



Wiekszos¢ budynkéw wzniesiono w konstrukcji drewnianej na murowanych fundamentach,
nieliczne s3 murowane. Wyglad doméw jednorodzinnych odpowiada projektowi zamieszczonemu
w katalogu montazowym firmy Christoph und Unmack (Sobornyj derewjannyj dom, ok. 1945),
ktora przekazywata reparacje wojenne do ZSRR. Wiadomo, ze cze$¢ elementéw uzytych do budowy
doméw na osiedlu ,Przyjazn” przewozono bezposrednio z NRD (D. Lipska, Studium, 2021).
Na przetomie 1952 i 1953 r. przystgpiono do uporzgdkowania terenu, sadzenia drzew i krzewow
oraz budowy boiska sportowego. Na terenie osiedla zakwaterowano ok. 3500 o0sob.
Poczatkowo elewacje domoéw i pawilondw pozbawione byly powtok malarskich (pomimo,
ze w katalogu montazowym zalecono malowanie elewacji zwyrdznieniem detali inng barwa).
Ok. 1955 r. elewacje budynkdéw na terenie osiedla zostaty pomalowane (w prasie wymieniono kolory
seledynowy, bezowy, z6tty, na podstawie badan stwierdzono obecno$¢ pigmentéow niebieskich
i zielonych, ugréow, brazéw i bieli; D. Llipska, Studium, 2021). Teren osiedla byt wygrodzony,
dziatki zdomami jednorodzinnymi wydzielono ptotami, poczatkowo drewnianymi, pdziniej takze
z siatki.

W 1955 r., po ukonczeniu Patacu Kultury i Nauki nastgpito oficjalne przekazanie gmachu
oraz osiedla mieszkaniowego na Jelonkach stronie polskiej. Zabudowania osiedla przeszty pod zarzad
Ministerstwa Szkolnictwa Wyzszego, ktdre przekazato je na potrzeby Politechniki Warszawskie],
Uniwersytetu Warszawskiego, Akademii Medycznej, Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego oraz
Szkoty Gtdwnej Planowania i Statystyki. Domy jednorodzinne przeznaczono na budynki wielorodzinne
dla pracownikdéw naukowych i administratoréw osiedla, budynki hotelowe przeksztatcono
na akademiki, czes¢ na domy wielorodzinne. W 1977 r., w zwigzku z przebudowg drogi wyburzono
8 budynkoéw jednorodzinnych oraz 3 pawilony hotelowe wzdtuz ul. Powstancéw Slgskich. W zwigzku
z planami budowy nowych akademikéw drewniana zabudowa w pdétnocno-zachodniej czesci osiedla
przed 1987 r. zostata rozebrana (19 pawilondw hotelowych), na miejscu czesci z nich w latach 90. XX w.
wzniesiono ratusz dzielnicy Bemowo oraz 3 murowane akademiki. Wiekszo$¢ budynkow
wykorzystywana jest do czasow wspotczesnych jako domy jedno- i wielorodzinne. Zamknieto czes$¢
budynkéw o funkcji kulturalno-spotecznej (klub, kino), cze$¢ zostata przeksztatcona i przeznaczona
na wynajem (m.in. taznia).

Historyczny zespot budowlany osiedla ,,Przyjazi” zachowat czytelne rozplanowanie i spdjny
charakter. Teren bedacy przedmiotem postepowania ma ksztatt zblizony do trapezu, od pétnocny
ograniczony jest ul. Gérczewsky, od wschodu linig kolejowg, od potudnia sgsiaduje z wzniesionym
po 2000 r. osiedlem wielorodzinnym, od zachodu granice wyznacza ul. Powstaricéw Slaskich.
Na terenie osiedla znajduje sie 150 budynkdw tworzacych zespot budowlany, obejmujacy d. domy
jednorodzinne, d. pawilony hotelowe oraz budynki o zindywidualizowane] formie. Na terenie osiedla
wydzielono ciggi komunikacyjne i strefe rekreacyjng, uzupetnieniem zespotu jest zagospodarowanie
zieleni.

Na obszarze objetym postepowaniem znajduje sie 77 doméw jednorodzinnych typu V/A
(wszystkie na dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11). Pomimo pdzniejszych modernizacji i przeksztatcen czesci
z nich, czytelna pozostaje pierwotna forma drewnianych budynkdéw zatozonych na rzucie zblizonym
do kwadratu, o murowanych fundamentach, jednej kondygnacji nadziemnej z mieszkalnym
poddaszem, o 2-spadowym dachu krytym dachéwka ceramiczng, z prostokgtnym aneksem {werandg)
krytym dachem pulpitowym. Elewacje domoéw jednorodzinnych oszalowano deskami w uktadzie
poziomym (pierwsza kondygnacja) i pionowym (szczyty). Snycerski detal architektoniczny ogranicza sie
do lizen akcentujacych narozniki, szerokich opasek woko6t otworédw okiennych z gzymsem
podokiennym i profilowanym naczétkiem. Historyczna stolarka okienna jest drewniana, 2-skrzydtowa,



3-rzedowa, z okiennicami azurowymi 2-skrzydiowymi i harmonijkowymi. Elewacja pdtnocna jest
3-osiowa, z przeszklong zabudowang werandg posrodku, w ktdrej znajduje sie wejscie do budynku
oraz otworami okiennymi w skrajnych osiach. Elewacja potudniowa jest 2-osiowa, o zdwojonych
otworach okiennych. Sciany szczytowe sg 1- i 2 osiowe, z pojedynczym oknem na pierwszej
kondygnacji od strony zachodniej i 2 od strony wschodniej oraz usytuowanymi na osi otworami
na poddaszu budynkéw. W wielu domach dokonano przeksztatcenn obejmujacych m.in. rozbudowe
werandy, zadaszenia strefy wejsciowej, doswietlenia poddasza za pomocg okien potaciowych
Jub fukarn, wymiane pokrycia dachowego. W pojedynczych przypadkach elewacje pokryto oktadzing
z tworzywa sztucznego (siding).

Na terenie osiedla znajdujg sie 62 drewniane pawilony hotelowe typu LLU-7-MCATI (3/32, 6/3,
6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12 obr. 6-11-11). Czytelna jest historyczna bryta budynkéw
zatozonych na rzucie prostokata, o murowanych fundamentach, jednej kondygnacji nadziemnej
z poddaszem, o 4-spadowym dachu krytym eternitem, doswietlonym facjatami, z ptytkim gankiem
o 2-spadowym dachu. Elewacje pawilonow oszalowano deskami w uktadzie pionowym (pierwsza
kondygnacja, szczyt ganku) oraz uko$nym (szczyty facjat). Snycerski detal architektoniczny ogranicza
sie do szerokiego pasa fryzu wzdtuz gornej krawedzi scian, zdwojonych pilastrow akcentujacych
narozniki budynku oraz zdwojonych lizen wzdtuz krawedzi facjat, szerokich opasek wokét otwordw
okiennych z gzymsem podokiennym z dwoma wspornikami i profilowanym naczétkiem. Historyczna
stolarka okienna jest drewniana, 2-skrzydtowa 2-rzedowa, drzwi wejSciowe sg 2-skrzydtowe
o konstrukcji ramowo-ptycinowej. Poprzedzona gankiem wspartym na 4 parach filaréw elewacja
frontowa jest 9-osiowa, ze zdwojonymi oknami w 3 skrajnych osiach, pojedynczymi otworami po obu
stronach usytuowanego na osi wejécia, facjaty zlokalizowano w 2 i 8 osi. Sciany szczytowe sg 3-osiowe,
ze zdwojonymi oknami w skrajnych osiach, pojedynczym oknem i facjata w srodkowej. Tylna elewacja
jest 9-osiowa o zdwojonych oknach, z pojedynczym otworem w 4 osi, 1-skrzydtowymi drzwiami w 6 osi
oraz facjatg w Srodkowej osi. Wejécie zabezpieczono 2-spadowym dachem na wspornikach. Obecnie
w wielu budynkach dokonano przeksztatcern obejmujgcych m.in. wykonanie dodatkowych wejsé,
wymiane stolarki okiennej bez powtdrzenia podziatdéw, zmiane pokrycia dachowego na blache
lub blachodachowke.

Wazng grupe zabudowy stanowig budynki o funkcji kulturalneji spotecznej. Sg one drewniane,
wzniesione na podmurowce, kryte dachem 2- i wielospadowym (pierwotnie z ptyt falistych
cementowo-azbestowych) doswietlonym pojedynczymi lukarnami, o oszalowanych elewacjach
(szalunek w uktadzie pionowym). Na elewacjach zachowat sie detal snycerski, m.in. profilowany gzyms
wienczgcy, proste opaski wokét otworéw okiennych w czesci budynkdw przedtuzone do strefy
cokotowe]j, takze profilowane naczotki, pilastry akcentujgce narozniki. Najwazniejszym z nich jest
usytuowany posrodku osiedla klub, od 1955 r. Klub Studencki Karuzela, os. Przyjazn 85 (dz. ew. nr 6/3
obr. 6-11-11). Budynek zostat zafozony na rzucie zblizonym do litery 77, z gléwnym 1,5-
kondygnacyjnym korpusem na osi potnoc-potudnie podzielonym murowanymi Scianami
przeciwpozarowymi, z nizszym aneksem od strony potudniowej, oraz dwoma skrzydtami po wschodniej
i zachodniej stronie z ryzalitami w skrajnych osiach. Otwory okienne sg prostokatne, pojedyncze
2-skrzydtowe i w uktadzie (2-skrzydtowe okno ujete 1-skrzydtowymi otworami) oraz 3-dzielne
zamkniete tukiem petnym (korpus gtéwny). Elewacja frontowa (pdtnocna) jest 11-osiowa,
z usytuowanym na osi poprzedzonym schodami 5-osiowym portykiem wspartym na 6 zdwojonych
filarach wpierajacych trojkatny szczyt z nawigzujagcym do serliany pétkolistym wycieciem akcentujgcym
gtéwne wejscie do budynku. Przylegajace do korpusu boczne skrzydta sg 5-osiowe z 3 otworami
okiennymi w kazdej z osi, w ryzalitach 5 otworéw okiennych ($rodkowe 2-skrzydtowe).



Elewacje boczne sg analogiczne, Sciany skrzydet sg 3-osiowe z wejsciem na osi, korpus 10-osiowy
z niskim 10-osiowym aneksem w potudniowej czesci budynku. W 4 osi korpusu elewacja jest
tynkowana, wydzielajgce kazda z osi zdwojone pilastry o glowicach zazurowg, geometryczng dekoracjg
zastgpiono szerokimi lizenami. Od strony zachodniej do elewacji dostawiono zewnetrzne zadaszenie
wsparte na stupach. Elewacja potudniowa bocznych skrzydet jest 5-osiowa z ryzalitem w skrajnych
osiach, korpusu 1-osiowa, z 7-osiowym aneksem z wejsciem na osi.

Budynek dawnej stotéwki, os. Przyjazri 87 (dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11) zostat zatozony na rzucie
prostokata, usytuowany kalenicowo wzgledem ul. S. Konarskiego. Jest on w typie bazylikowym.
Centralna, wyzsza cze$¢ budynku doswietlona zostata 3-dzielnymi oknami zamknietymi tukiem petnym,
w nizszych partiach budynki zastosowano okna o formie analogicznej jak w budynku klubu: pojedyncze
i w zestawach po 3 otwory. Elewacja frontowa (zachodnia) jest 9-osiowa, z 3-osiowym portykiem
poprzedzonym schodami, wspartym na 4 zdwojonych filarach. Sciany pétnocna i potudniowa
sg analogiczne 15-osiowe, z zadaszonymi wejéciami w 6 i 8 osi. Elewacja zachodnia jest 5 osiowa,
z dobudowanym murowanym aneksem na osi. Budynek dawnego kina (d. ,Student”, ,Dar”),
0s. Przyjazn 88 (dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11) jest zatozony na rzucie prostokata. Elewacja frontowa
(p6tnocna) poprzedzona zostata portykiem o azurowym szczycie, wspartym na 6 masywnych filarach,
pierwotnie z 3-osiowym wejsciem i usytuowanym nad nim zamknietym tukiem petnym oknem
o profilowanych krawedziach (ob. drzwi w srodkowej osi). Elewacje boczne sg 8-osiowe, w skrajnych
osiach bez otworéw okiennych w pozostatych z bocznymi wejsciami oraz oknami zamknietymi tukiem
petnym powyzej gzymsu kordonowego. Elewacja potudniowa jest 3-osiowa, pozbawiona otwordw
okiennych.

Do grupy drewnianych budynkéw o indywidualnej formie nalezy réwniez niewielki pawilon
ustugowy, os. Przyjazn 7 (dz. ew. nr 3/32 obr. 6-11-11) oraz dawny pawilon strazacki, os. Przyjazi 91
(dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11), ktérych opracowanie czerpie z rozwigzan zastosowanych w pawilonach
hotelowych, m.in. poprzez zastosowanie profilowanych obramien okiennych i lizen akcentujacych
narozniki. Pierwszy z nich jest zatozony na rzucie prostokata, z aneksem od strony ul. S. Konarskiego.
Elewacje szczytowe sg 2-osiowe, potnocna 5-osiowa, z waskimi oknami pomiedzy 112 oraz 4 i 5 osig,
potudniowa 5-osiowa o zdwojonych oknach z wejsciem na osi. Dawny pawilon strazacki jest zatozony
na rzucie prostokata, z 2-spadowym dachem o duzym kacie nachylenia potaci, o 4-osiowych elewacjach
pétnocnej i potudniowe]j, 3-osiowg $ciang zachodnig z wejéciem na osi oraz 2-osiowg wschodnig
z bramami wjazdowymi dla pojazdéw. Szalunek szczytéw uktadany jest ukosnie. Stan techniczny
ww. budynkow jest zréznicowany, z widocznymi uszkodzeniami powtok malarskich, czesciowaq
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, wprowadzeniem wspotczesnych
materiatow i rozwigzan (tynk, ptytki ceramiczne).

Na terenie osiedla wzniesiono takze budynki murowane, o ceglanych elewacjach ze skromnym
detalem stuzgce jako kottownia i taznia, a takie niewielkie, murowane, otynkowane stacje
transformatorowe i przepompownia. Zlokalizowana pomiedzy budynkiem kina i pawilonem strazy
pozarnej kottownia, 0s. Przyjazi 89 (dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11), jest murowana z cegly ceramicznej,
o 2-spadowym dachu z charakterystycznym osadzonym posrodku kalenicy budynku 4-bocznym
kominem. Detal na elewacji ogranicza sie do schodkowego gzymsu wienczgcego i lizen wydzielajgcych
poszczegdlne osie. Sciany szczytowe (wschodnia i zachodnia) sg 3-osiowe z okraglych oknem na osi,
od strony pétnocnej z poprzedzonym schodami wejsciem, elewacje poétnocna i potudniowa
sg 8-osiowe, z otworami okiennymi i wjazdami dla pojazdéw. Od strony ulicy usytuowany zostat
budynek tazni, os. Przyjazn 90 (dz. ew. nr 6/3 obr. 6-11-11), zatozony na rzucie prostokata z ryzalitem
od strony poétnocnej, kryty dachem 4-spadowym, z pétokraggtymi lukarnami. Wydatny, profilowany



gzyms wienczacy, profile wokoét otworéw wejsciowych, tuki otworéw okiennych, uproszczone naczotki
i gzymsy podokienne sg obecnie otynkowane. Elewacja frontowa jest 5-osiowa, z 3 zamknietymi tukiem
petnym arkadami na osi prowadzacymi do cofnietego wzgledem lica $ciany wejscia. Na osi budynku
w szczycie wykonano okragly otwor okienny, w skrajnych osiach niewielkie prostokatne.
Sciany wschodnia i zachodnia ryzalitéw s 5-osiowe, korpusu giéwnego 9-osiowe, od strony
potudniowej do budynku przylega parterowy aneks o 5-osiowej elewacji z wejsciem na osi. Na terenie
osiedla znajduja sie 3 murowane, 1-kondygnacyjne stacje transformatorowe i przepompownia (dz. ew.
nr 4, 7, 8 obr. 6-11-11) o 2-spadowym dachu i detalu w postaci gzymsu wieiczagcego. Ich stan
techniczny jest dobry, widoczne sy przeksztatcenia m.in. wtérne otwory okienne i wejsciowe,
przemurowania oraz uszkodzenia na elewacjach kottowni i tazni.

W  potnocno-wschodniej czesci osiedla wzniesiono zabudowe gospodarczo-techniczng.
Budynek stolarni (dz. ew. nr 6/12, 6/13 obr. 6-11-11), zatozony na rzucie prostokata, o pulpitowym
dachu, szalunku w ukfadzie pionowym naelewacji, z dekoracyjnie przycieta dolng krawedzig
deszczutek w pasie fryzu, o 4 otworach wejsciowych w elewacji zachodniej, oknach w elewacji
wschodniej (pierwotnych i wtérnych) i jednoosiowych scianach szczytowych. W sasiedztwie stolarni
znajduja sie otynkowane parterowe budynki dawnej kuzni, stajni i magazynow o 2-spadowych dachach
i zréznicowanych otworach okiennych i wejsciowych. Stan techniczny ww. obiektéw jest dostateczny,
z widocznymi przeksztatceniami, w tym wykonang okladzing z supremy i tynkowaniem elewacji.
Ponadto na terenie historycznego zespotu budowlanego znajdujg sie budynki gospodarcze i garazowe
wzniesione w rdznym okresie.

Na terenie osiedla znajdujg sie drogi wewnetrzne o nawierzchni bitumicznej z chodnikami
z wspotczesnej kostki betonowej (ul. ul. S. Konarskiego), dawne piesze ciggi komunikacyjne pomiedzy
kwartatami pokryto nawierzchnig bitumiczng bez wydzielonych chodnikdw, z niewielkimi zielencami.
Czes¢ posesji wygrodzono, czes¢ wydzielono za pomocg zywoptotow i krzewdw, wzdtuz ulic znajdujg
sie nasadzenia drzew takich gatunkow jak topola, jesion wyniosty oraz klon pospolity tworzacych
czytelne szpalery. Na terenie osiedla znajdujg sie rowniez grupy drzew m.in. robinii akacjowej, lip,
klonéw pospolitych, swierkdéw i pojedyncze drzewa réznych gatunkdw.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi na stanowisku,
iz historyczny zespot budowlany Osiedla ,,Przyjazd” potozony w Warszawie w obszarze ograniczonym
ulicami Powstafcéw Slaskich, S. Konarskiego, Goérczewska, dzielnica Bemowo, posiada wartosci
historyczne, artystyczne inaukowe, uzasadniajgce objecie go wpisem do rejestru zabytkéw
nieruchomych, a jego trwate zachowanie dla przysztych pokolen lezy w interesie spotecznym.

Historyczny zespot budowlany osiedla Przyjazn  stanowi przyktad kompleksowo
zaprojektowanego samowystarczalnego osiedla mieszkaniowego o spdjnej i jednorodnej pod
wzgledem kompozycyjnym zabudowie, tworzacego powigzang przestrzennie grupe budynkow.
Osiedle zostato wzniesione w latach 1951-1953 z przeznaczeniem dla pochodzacych z ZSRR inzynieréw
i robotnikdw wykonujgcych prace budowlane przy Patacu Kultury i Nauki. Jego nazwa stanowita
nawigzanie do propagandowego hasta gtoszacego przyjazn polsko-radziecky i krajow zwigzkowych
ZSRR. Juz w 1955 r. osiedle przekazane zostato na potrzeby warszawskich uczelni, zamknietg kolonie
mieszkaniowg zamieniono w osiedle studenckie zwydzielonym fragmentem dla pracownikéw
naukowych i ich rodzin. Dokonywane w kolejnych latach zmiany i przeksztatcenia zabudowy
w niewielkim stopniu ingerowaty w strukture zabudowy, zachowujgc jej unikalny charakter, relacje
przestrzenne, bryty i gabaryty zabudowy. Za najpowainiejsze ingerencje uzna¢ nalezy rozbidérke
domoéw w zwigzku z poszerzeniem ul. Powstaficow Slaskich (1977) oraz pawilonéw handlowych (1987),
na miejscu ktorych wzniesiono ratusz dzielnicy Bemowo oraz 3 murowane akademiki.



Warto$¢ historyczna przedmiotowego osiedla wynika z jego zwigzku z powojenng historig
Warszawy. Wzniesiony w latach 50. XX w. Patac Kultury i Nauki miat by¢ symbolem relacji polsko-
radzieckich, jego budowe poprzedzito wzniesienie osiedla na Jelonkach. Jego forma i rozwigzania
dostosowane zostaty do potrzeb odbiorcow, jednakie sama koncepcja opracowana zostata przez
zesp6t architektdw i inzynieréw pracowni Miastoprojekt Stolica, pod kierunkiem zastuzonego
polskiego architekta inz. Kazimierza Piechotki. Jak stwierdza D. Lipska, ,Osiedle Przyjazn to najwieksze
zachowane osiedle wzniesione w konstrukcji drewnianej w Warszawie (pierwotnie ok. 40 ha).
W niespetna rok powstata w petni samowystarczalna, oddalona o ok. 8 km od centrum Warszawy,
kolonia mieszkaniowa. Sktadata sie ona z 177 budynkdéw (obecnie jest 147 budynkéw) z czego tylko
dwa — kottownia i taznia oprdcz transformatorowni i przepompowni — byly murowane”. Co istotne,
wznoszone na terenie osiedla budynki modutowe wznoszone byly z prefabrykatéw dostarczonych
z ZRSS oraz jako reparacje wojenne bezposrednio z NRD.

Obecnosc pracownikéw z krajow zwigzkowych na terenie osiedla Przyjazni byta krotka, o jego
charakterze i kulturotwdrczej roli zdecydowato przeksztatcenie go w miasteczko studenckie.
Obecnos¢ ponad 1000 mieszkancéw (studentéw, asystentoéw, pracownikow uczelni i obstugi)
przyczynito sie do rozwoju tej czesci miasta, jej urbanizacji (budowa Stacji Pomp Kanatowych , Jelonki”),
poprawy komunikacji z centrum stolicy (m.in. przedtuzenie ul. Gérczewskiej, wprowadzenie statych
linii autobusowych). Jednocze$nie pozwolito na integracje i rozwdj wielu pokolen studentow,
dziatalno$¢ kulturaing m.in. dzieki dziatalnosci Centralnego Klubu Akademickiego Karuzela.
Pomimo planowanej przebudowy miasteczka studenckiego zachowata sie wiekszo$¢ domdw jedno-
i wielorodzinnych, doméw studenckich i hoteli asystenckich wraz z budynkami uzytecznosci publicznej.

Wartos$¢ artystyczna osiedla Przyjazn wynika z przyjetej koncepcji zabudowy, obejmujgcej
2 typy drewnianych budynkéw mieszkalnych i indywidualne projekty budynkéw uzytecznosci
publicznej taczacej cechy architektury drewnianej i monumentalinej. Szczegdlng forme otrzymaty
pawilony hotelowe, ktére nawigzujg do architektury z krajow zwigzkowych, poprzez gabaryty,
uksztattowanie bryty, forme szalunku, wsparte na filarach ganki, wprowadzenie uproszczonego detalu
w postaci m.in. opasek okiennych i gzymsdw, zdwojonych pilastréw. Inny charakter majg budynki
jednorodzinne, ktérych wyglad odpowiada projektowi zamieszczonemu w katalogu montazowym
firmy Christoph und Unmack (Sobornyj derewjannyj dom, ok. 1945). W przeciwienstwie do pawilonow
hotelowych, charakteryzujg sie zwartg brytg o stromym krytym dachéwka ceramiczng dachu
z uzytkowym poddaszem, przeszklong werandg i poziomym uktadem szalunku na elewacji, stanowiac
przyktad funkcjonalnej architektury mieszkaniowej | potowy XX w.

Niezwykle ciekawag grupe stanowia budynki uzytecznosci publicznej, wzniesione w konstrukcji
drewnianej i murowanej. Usytuowany w centrum osiedla klub, duza stotéwka oraz budynek kina tgcza
cechy architektury drewnianej, o charakterystycznym szalunku elewacji, opaskach okiennych i formie
zadaszenia z architekturg reprezentacyjng, czerpigcg inspiracje ze sztuki nowozytnej. Jej wplywy
widoczne sg w zastosowanych rozwigzaniach i detalu, m.in. monumentalnym portyku, wykorzystaniu
motywu tzw. serliany i okien termalnych, wprowadzeniu zdwojonych pilastrow o dekoracyjnych
gtowicach. Podobne rozwigzania zastosowano w budynku dawnej tazni, ktora pomimo murowanej
konstrukcji odwotuje sie swojg forma i gabarytami do drewnianej zabudowy osiedla. Uzupetnieniem
zabudowy mieszkalnej byto zaplecze gospodarcze — jedynym budynkiem o zachowanym historycznym
opracowaniu jest stolarnia, ktéra w uproszczonej formie powtarza rozwigzania charakterystyczne
dla pawilonéw i budynkéw uzytecznosci publicznej. Ponadto na terenie zespotu znajdujg sie murowane
budynki techniczne — 2 stacje transformatorowe oraz przepompownia o jednorodnej formie
ze skromnym detalem architektonicznym nawigzujgcym do murowanej zabudowy osiedla.



Istotng cechg przedmiotowego zespotu budowlanego jest jego spojny charakter,
ktéry wyrdznia sie w zabudowie Warszawy swojg niepowtarzalng w skali regionu stylistyka i forma
architektoniczng. Decyduje o tym zarowno przemys$lany charakter zabudowy z wydzielonymi
kwartatami, podziatem na zabudowe jedno- i wielorodzinng, zespét budynkéw uzytecznosci publicznej
i strefe rekreacyjng, ale przede wszystkim czas powstania, zastosowane materiaty oraz przemyslana
funkcja, ktéra pomimo budowy na potrzeby pracownikéw budowlanych i inzynieréw, zostata
zaadaptowana na potrzeby studentéw i pracownikéw umystowych, co pozwolito na zachowanie
zasadniczego charakteru zabudowy, utrzymaniu relacji widokowych oraz przestrzennych.

Przedmiotowy zespét budowlany jest réwniez nosnikiem wartosci  naukowych.
Stanowion przede wszystkim cenne Zrddto informacji na temat architektury powojennej,
koncepcji samowystarczalnych osiedli i wykorzystania budynkéow modutowych o konstrukcji
drewnianej. Wartosci naukowe zespotu wynikajg przede wszystkim z warstwy materialnej zachowanej
zabudowy, m.in. technologii wykonania, uzytych materiatéw budowlanych i ich opracowania.
Zabudowa osiedla moze by¢ przedmiotem badan nad budownictwem drewnianym lat powojennych,
szczegolnie w kontekscie wystepujacych w tym okresie brakéw materiatowych, koniecznosci
ekonomizacji produkcji i czasu budowy, w tym dziatalnosci niemieckiej firmy Christoph i Unmack
z siedzibg w Niesky, gdzie przed wojng wzniesiono kolonie mieszkaniowg doméw jednorodzinnych
typu V/A. Zabudowa osiedla na Jelonkach umozliwia analize wplywow estetyki socrealistycznej
i ideologii komunistycznej na koncepcje architektoniczne oraz rozwigzania materiatowe i stylistyczne
w budownictwie uzytecznosci publicznej i mieszkaniowej. Jednoczesnie nalezy zaznaczy<, iz badania
i analizy zachowanej dokumentacji prowadzona przez D. Lipskg nie potwierdzity informacji na temat
wykorzystania barakéw z obozu jenieckiego Stalag | B ,,Hohenstein” koto Olsztynka, ani sprowadzenia
czesci domow z Finlandii. Przeczy temu réwniez jednorodna forma zabudowy zespotu budowlanego
osiedla Przyjazni. Jednoczesnie przedmiotowy zespot zwigzany jest z dziatalnoscig inz. Kazimierza
Piechotki i pracowni Miastoprojekt Stolica.

Nalezy podkresli¢, ze historyczny zespét budowlany  jest zabytkiem o charakterze
przestrzennym, a co za tym idzie réwniez obszarowym. Stad w sktad zespotu budowlanego poza
materialnymi obiektami budowlanymi wchodzg réwniez powigzania przestrzenne, ktérych polem jest
konkretny obszar, wymagajgcy wyznaczenia granic ochrony konserwatorskiej. Umozliwia ona takze
ochrone widokéw architektonicznych, relacji przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi budynkami
historycznego zespotu budowlanego osiedla Przyjain. Lokalizacja poszczegdinych elementéw zespotu
podyktowana byta wzgledami funkcjonalnymi i reprezentacyjnymi. W centrum osiedla, przy drodze
wewnetrznej usytuowano poprzedzony zielericem klub, kino oraz sklep, stotdwke i taznie, ktoére
zaspokaja¢ miaty potrzeby mieszkancow osiedla. Sasiadujgca z nimi kottownia zapewniata
funkcjonowanie wszystkich najwazniejszych budynkéw. Wyrazny podziat na budynki przeznaczone
dla inzynieréw i pracownikéw budowlanych, a nastepnie pracownikéw naukowych i studentéw
podkreslat zajmowang pozycje mieszkancéw, jednoczesnie integrujgc obie grupy dzieki wspdlnym
budynkom uzytecznosci publicznej. Charakter zabudowy czeséci wschodniej z wydzielonymi placami
i czescig rekreacyjng pozwalat na integracje i wypoczynek mieszkaricOw osiedla.

Nalezy wskaza¢, iz w zatgczniku graficznym do wszczecia postepowania wskazano obiekty
bedace elementami zespotu budowlanego. Nie uwzgledniono w nim budynkow garazowych, komérek,
wiat i dobuddéwek. Po przeanalizowaniu ww. sprawy MWKZ uznat, iz na uwzglednienie jako element
zespotu budowlanego, poza wskazanymi budynkami, zastuguja takze stacja transformatorowa na dz.
ew. nr 7 oraz budynek dawnej stolarni na dz. ew. nr 6/12 i 6/13 obr. 6-11-11, ktére swojg formga,
gabarytami i opracowaniem powtarzaja rozwigzania typowe dla zabudowy osiedla Przyjain.



Wyznaczajgc obszar niniejszego wpisu MWKZ zdecydowat sie na przeprowadzenie jego granic
w taki sposéb, aby uwzgledni¢ czytelne w przestrzeni powigzania widokowe oraz zachowana
zabudowe. W zwigzku z powyzszym granice wpisu poprowadzono od strony zachodniej wzdtuz granicy
dz. ew. nr 6/3, 5 oraz czescidz. ew. nr 3/21, nastepnie w poprzek dz. ew. nr 3/21i3/22, na przedtuzeniu
pétnocnej granicy dz. ew. nr 3/25 i wzdtuz granicy dz. ew. nr 3/32. Od strony poétnocnej granice
wyznaczajg dz. ew. nr 3/32, 3/31, 4, 5, 6/3, 6/5, 6/7, 6/9, 6/11, 6/12 i 6/13, od strony wschodniej
granice dz. ew. nr 6/13, 6/12, 6/11, 6/10, natomiast od strony potudniowej granice dz. ew. nr 6/10,
6/7,6/8, 6/6 oraz 6/3 obr. 6-11-11.

Jednocze$nie MWKZ nie wpisat do rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego
dz. ew. nr 3/20,3/23,3/24,3/26,3/29,3/300br. 6-11-11 oraz czescidz. ew.nr 3/21,3/22 obr. 6-11-11.
Historyczna zabudowa tego obszaru zostata rozebrana ok. 1987 r., a w latach 90. XX w. na dz. ew.
nr 3/23 i 3/20 dziatkach wzniesiono 3 murowane domy akademickie, ktore nie stanowig elementu
historycznego zespotu budowlanego osiedla Przyjazn. Przebieg wewnetrznej drogi wytyczonej
na dz. ew. nr 3/24 nie pokrywa sie z historyczng, z tego wzgledu zasadne byto uznanie jej potudniowej
granicy jako linii wyznaczajgcej pdtnocng cze$¢ osiedla, co uzasadnia rowniez odmowe wpisania
do rejestru zabytkéw czesci dz. ew. nr 3/21, 3/22. W ocenie MWKZ zasadne byto réwniez wyznaczenie
granicy wzdtuz dz. ew. nr 3/32, ktéra stanowi czytelng granice zespotu oraz odmowa wpisu do rejestru
zabytkow dz. ew. nr 3/26, 3/29 i 3/30, pomimo iz pierwsza z nich stanowi cze$¢ drogi wewnetrznej
osiedla. Z uwagi na rozbidérke historycznej zabudowy nie ma ona zasadniczego wptywu na odczytanie
relacji widokowych i powigzan przestrzennych na terenie osiedla Przyjazn.

Ponadto MWKZ zdecydowat o doprecyzowaniu zakresu wpisu, ktdry we wszczeciu btednie
wskazany zostat jako ,uktad urbanistyczny i zesp6t budowlany (obejmujacy zewnetrzne elementy
budynkéw, bez wnetrz) Osiedla ,Przyjazn” w Warszawie”. Nalezy podkreslié, iz zgodnie z art. 3 pkt 12
Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, historyczny uktad urbanistyczny to przestrzenne
zatozenie miejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej
zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatoéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym
ulic lub sieci drdg, natomiast stosownie do art. 3 pkt 13 historyczny zespét budowlany stanowi
powigzang przestrzennie grupe budynkéw wyodrebniong ze wzgledu na forme architektoniczna, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi.
Jak wskazano w uzasadnieniu niniejszej decyzji osiedle Przyjazii stanowi bezsprzecznie przyktad
historycznego zespotu budowlanego. Istniejgca zabudowa zostata zaprojektowana przez jeden zespot,
w jednym czasie, na potrzeby pracownikéw budowlanych inzynieréw wznoszacych Patac Kultury
i Nauki w Warszawie. Istniejgce podziaty parcelacyjne majg charakter wtoérny, siatka ciggow
komunikacyjnych nie byta projektowana jako sie¢ uliczna o czym $wiadcza chociazby adresy budynkow
stanowigcych elementy historycznego zespotu budowlanego — ,osiedle Przyjazn” z numerem
porzadkowym. W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla wpisu do rejestru zabytkow osiedla
Przyjazn jako ,uktadu urbanistycznego”.

Nalezy podkreslic, iz zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami historyczny
zespot budowlany jest wpisem obszarowym, w zwigzku z powyzszym ochronie podlegajg jedynie
zewnetrzne cechy obiektu (gabaryty, liczba kondygnacji, uzyte materiaty budowlane, rodzaj i kolor
elewacji itd.), w przeciwienstwie do wpiséw indywidulanych obejmujgcych ponadto ochrone wnetrza
(K. Zalasinska, Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Komentarz). Uzyte we wszczeciu
sformutowanie ,zewnetrzne elementy budynkdéw, bez wnetrz” moze wprowadzaé¢ w btad sugerujac,
izochrong objete s3 wytgcznie fragmenty Ilub okreslone czesci sktadowe budynkéw.



Z tego wzgledu MWKZ odstgpit od tego rodzaju wskazania, uznajac jako uzasadniong przyjeta
w literaturze przedmiotu i praktyce konserwatorskg wyktadnie dla wpiséw obszarowych.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawic decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1
ww. ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomosé, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera b ww. ustawy ochronie i opiece podlegajg,
bez wzgledu na stan zachowania m.in. zespoly budowlane. Z uwagi na zachowane, wyzej opisane,
wartosci historyczne, artystyczne inaukowe historyczny zesp6t budowlany osiedla ,Przyjazn”
w Warszawie, dzielnica Bemowo, odpowiada ustawowej definicji zabytku, zostaje wpisany niniejszg
decyzjg do rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego i podlega, wraz terenem,
ochronie prawne;.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktdre nalezy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mys! art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Wowczas
zdniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZEJ DECYZJI

WOJEWODZKI

|

Zatgczniki: Marcin Dawidowicz
1. Zatacznikinr 1-3

2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymujg:

(1) Strony postepowania (w drodze obwieszczenia)

2. 17 x Aa (BL: nr rej, teczka obiektu, 14 x KW, NID)

Do wiadomosci:

1.Wydziat Architektury, Urzad Dzielnicy Bemowo, ul. Powstaricdw Slaskich 70, 01-381 Warszawa
2.Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

3.Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
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MAZOWIECKI WOJEWODZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
tel.: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401

Zatacznik nr 1 www.mwkz.pl

do decyzji MWKZ nr 6)3 /2024 z dnia 07 -11- 0% wpisujgcej do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiega historyczny zespét budowlany Osiedla ,Przyjazin”
w Warszawie, dzielnica Bemowo (dz. ew. nr 3/25, 3/27, 3/31, 3/32, 4, 5, 6/1, 6/3, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8,
6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7, 8, obreb 6-11-11, oraz czesciowo nadz. ew. nr 3/21, 3/22,
obreb 6-11-11).
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teren wpisany do rejestru zabytkow ;
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KONSERWATOR YTKOW
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L
- budynki tworzgce zespdt budowlany

March Dawich
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MAZOWIECKI WOJEWODZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
tel: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401

. .pl
Zatacznik nr 2 www.mwkz.p

do decyzji MWKZ nr 83 /2024 z dnia 07 -11- 2024 wpisujgcej do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego\‘ historyczny zespét budowlany Osiedla ,Przyjazn”
w Warszawie, dzielnica Bemowo (dz. ew. nr 3/25, 3/27, 3/31, 3/32, 4, 5, 6/1, 6/3, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9,
6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7, 8, obreb 6-11-11, oraz czesciowo na dz. ew. nr 3/21, 3/22, obreb 6-11-11).

1. Pawilon hotelowy — osiedle PrzyjaZni 4 39. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 61

2. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 5 40. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 62

3. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 6 41. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazni 63

4. Dawny zaktad fryzjerski — osiedle Przyjazn 7 42. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 64

5. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjain 8 43. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 65

6. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 9 44. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 66

7. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 29 45.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 67

8. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 30 46. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 68

9. Pawilon hotelowy — osiedle PrzyjaZzni 31 47. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 69
10. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazri 32 48. Pawilon hotelowy — osiedle PrzyJazn 7@
11.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 33 49, )

12. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjain 34 50.

13.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazni 35 51.

14. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjain 36 52.

15. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazr 37 53;

16. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 38 54. Pawilon hotelowy — osiedle Przy zf'w"z?&aw\e
17. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 39 55. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 77
18. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazr 40 56. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazr 78
19. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 41 57. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 79
20. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 42 58. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 80
21. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 43 59. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 81
22.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjain 44 60. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 82
23.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 45 61. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazr 83
24. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 46 62. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazr 84
25. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 47 63. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 86
26.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 48 64. Dawna ,duza stotowka” — osiedle Przyjazn 87
27. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 49 65. Dawne kino — osiedle Przyjaznr 88

'28.  Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 50 66. Dawna Kottownia — osiedle Przyjazni 89
29. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 51 67. Dawna taznia — osiedle Przyjazn 90

30. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 52 68. Dawna Remiza strazacka — osiedle Przyjazi 91
31. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 53 69. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 92
32. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 54 70. Dom jednorodzinny — osiedle PrzyjaZn 101
33. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazi 55 71. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 102
34. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 56 72. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 103
35. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 57 73. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 104
36. Pawilon hotelowy — osiedle PrzyjaZn 58 74. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 105
37. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazn 59 75. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 109
38. Pawilon hotelowy — osiedle Przyjazni 60 76. Dom jednorodzinny — osiﬁdle Przyjazn 110
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MAZOWIECKI WOJEWODZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

tel.: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401
Zatacznik nr3 www.mwkz.pl

do decyzji MWKZ nr g§/2024 zdnia ﬂ" 7 -11- 7024 wpisujacej do rejestru zabytkoéw nieruchomych
wojewoddztwa mazowieckiego historyczny 2esp6t budowlany Osiedla ,Przyjazd” w Warszawie, dzielnica
Bemowo (dz. ew. nr 3/25, 3/27, 3/31, 3/32, 4, 5,6/1, 6/3, 6/5, 6/6,6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 7,

8, obreb 6-11-11, oraz czesciowo na dz. ew. nr 3/21, 3/22, obreb 6-11-11).

7%, Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazri 111 116. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 156

78. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 112 117. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 157

79. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 113 118. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 158

80. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 114 119. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 159

81. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 115 120. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjaznt 160

82. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 116 121. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 161

83. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 117 122. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 162

84. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 118 123. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 163

85. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 119 124. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 164

86. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 120 125. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 165

87. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 121 126. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 166

88. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 122 127. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 167

89. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazih 123 128. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 168
90. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 124 129. Dom jednorodzinny — osiedle Przyj :@Jl&BKO/Vyg\
91. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 125 130. Dom jednorodzinny — osiedle Pr

92. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 126 131. Dom jednorodzinny — osiedle P 7;)/]@2—?!

93. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 127 132. Dom jednorodzinny — osiedle P!

94. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 128 133. Dom jednorodzinny — osiedle P

95. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazit 129 134. Dom jednorodzinny — osiedle Prz

96. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazri 130 135. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 175
97. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 131 136. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 176
98. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 132 137. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 177

99. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 138 138. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazr 178
100. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazr 139 139. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazri 179
101. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjain 140 140. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjain 180
102. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 141 141. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 181
103. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 142 142. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 182
104. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 143 143. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazr 183
105. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjain 144 144. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjain 184
106. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 145 145. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 185
107. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 147 146. Dom jednorodzinny — osiedle PrzyjaZnh 186
108. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 148 147. Przepompownia — osiedle Przyjazn, dz. ew.
109. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 149 nr4 obr. 6-11-11

110. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazi 150 148. Stacja transformatorowa — osiedle Przyjain,
111,  Dom jednorodzinny —osiedle Przyjazr 151 dz. ew. nr 7 obr. 6-11-11

112.  Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazr 152 149. Stacja transformatorowa — osiedle Przyjazn,
113. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazn 153 dz. ew. nr 8 obr. 6-11-11

114.  Dom jednorodzinny —osiedle Przyjazn 154 150. Dawna stolarnia — osiedle Przyjain, dz. ew.
115. Dom jednorodzinny — osiedle Przyjazni 155 nr6/12, 6/13 obr. 6-11-11
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POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292)

Art. 10a. 1. Od dnia wszczecia postepowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie stanie sie ostateczna, przy
zabytku, ktorego dotyczy postepowanie, zabrania sie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych i podejmowania innych
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, dotyczy takze robét budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem, a takze dziatan okreslonych w
innej decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie.

3. Przepiséw ust. 1 2 nie stosuje sie do zabytku stuzgcego obronnosci i bezpieczeristwu paristwa.

Art. 12. 1. Starosta, w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru znak
informujacy o tym, iz zabytek ten podlega ochronie.

Art. 27. Na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki konserwator zabytkdw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie,
okreslajgce sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga
by¢ wprowadzone w tym zabytku .

Art. 28. 1. Niezaleznie od obowigzkow wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5, wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru

lub zabytku znajdujgcego sie w wojewodzkiej ewidenciji zabytkdéw zawiadamia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia powziecia wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomos$ci o wystapieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastapienia tej zmiany;

4)zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia lub powziecia o nich wiadomo-
sci.

Art.29. 1. Wojewddzki konserwator zabytkoéw w czasie uzgodnionym z wiascicielem lub posiadaczem przedmiotu bedgcego zabytkiem lub posiadajgcego
cechy zabytku moze prowadzi¢ badania tego przedmiotu w miejscu, w ktorym przedmiot ten sie znajduje.

4. W przypadku odmowy udostepnienia przedmiotu, o ktérym mowa w ust. 1, albo zabytku, o ktorym mowa w ust. 3, odpowiednio wojewoddzki konserwa-
tor zabytkéw albo minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego moze wydac decyzje nakazujgca jego udostepnienie na czas
niezbedny do wykonania badan, jednak nie diuzszy niz 3 miesigce od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.

5. Za szkody wyrzadzone w zwigzku z badaniami, o ktérych mowa w ust. 1 3, przystuguje odszkodowanie na zasadach okreslonych w Kodeksie cywil-
nym.

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych
na usunigciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowa-
nej zieleni;

2) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) prowadzenie badarn archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten
sie znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2
pkt 16b i 16c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz napisow, z za-
strzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, z
wytaczeniem dziatann polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci lub jej czesci niebgdacej wpisanym do rejestru
parkiem, ogrodem albo inng forma zaprojektowanej zieleni;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéow ruchomych, w tym zabytkow archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urza-
dzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

3. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, moga okresla¢ warunki, ktore zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

4. Wojewodzki konserwator zabytkow moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na podejmowanie dziatan, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, 9i 11, od
przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych badain konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz do-
kumentacji badan jest przekazywany nieodplatnie wojewédzkiemu konserwatorowi zabytkow.

5. Pozwolenia, o ktorych mowa w ust. 1i 1a, wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny do korzystania
z zabytku wpisanego na Liste Skarbéw Dziedzictwa albo do rejestru, wynikajacy z prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu albo
ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego.

Art.38 1.Wojewddzki konserwator zabytkdw lub dziatajacy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkéw prowadzg kontrole
przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.W upowaznieniu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie osobe lub osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli, kontrolowana osobe fizyczng lub
jednostke organizacyjna, miejsce i zakres kontroli oraz podstawe prawng do jej przeprowadzenia.

3.Przy wykonywaniu kontroli wojewodzki konserwator zabytkéw lub osoby, o ktorych mowa w ust. 1, sg uprawnione do:

1) wstepu na teren nieruchomosci, jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku;

2) oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkéw wpisanych do rejestru, a takze zabytkéw znajdujacych sie w muze-
ach, bibliotekach oraz w zbiorach lub zasobach innych paristwowych jednostek organizacyjnych i jednostek samorzadu terytorialnego, w terminie uzgod-
nionym z ich witascicielem lub posiadaczem;

3) sprawdzania zgodnosci wszelkich dziatan podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz prowadzonych badar archeologicznych z zakre-
sem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu i zatwierdzong dokumentacja;

4) zadania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbednym dla ustalenia stanu faktycznego dotyczgcego zakresu kontroli;

5) zadania okazania dokumentdw i udostepnienia wszelkich danych majacych zwigzek z zakresem kontroli;

6) dokonania wpisu w dzienniku budowy w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego.

4.Czynnosci kontrolne przeprowadza sig w obecnosci kontrolowanej osoby fizycznej albo kierownika kontrolowanej jednostki organizacyjnej lub upowaz-
nionej przez niego osoby, z zachowaniem przepiséw o ochronie informacji nigjawnych.

Art. 43 1. Wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje o wstrzymaniu wykonywanych bez jego pozwolenia lub w sposéb odbiegajacy od zakresu i
warunkoéw okreslonych w pozwoleniu:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich, badan konserwatorskich lub architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru;

2) robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu;

3) badan archeologicznych lub poszukiwan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 12;

4) innych dziatan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8, 10i 11, przy zabytku wpisanym do rejestru.

Art.49 1. Wojewodzki konserwator zabytkow moze wydac decyzje nakazujaca osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do
korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa
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rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego, przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest
niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem tego zabytku.
3.W przypadku wykonania zastepczego prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy zabytku nieruchomym, wojewédzki konserwator zabytkow
wydaje decyzje okreslajacg wysokos¢ wierzytelnosci Skarbu Parstwa z tytutu wykonania zastepczego tych prac lub robét, ich zakres oraz termin wyma-
galnosci tej wierzytelnosci.

Art. 74. 1. Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru moze by¢
udzielona przez:

1) ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze $rodkéw budzetu paistwa, z czesci, ktdrej dysponentem jest ten minister;
2) wojewddzkiego konserwatora zabytkow ze $rodkow finansowych z budzetu panstwa w czesci, ktorej dysponentem jest wojewoda.

Art. 76. 1. Dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie:

1) nakiadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustaionych
na podstawie kosztorysu zatwierdzonego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ktére zostang przeprowadzone w roku ztozenia przez wniosko-
dawce wniosku o udzielenie dotacji lub w roku nastepujacym po roku ztozenia tego wniosku;

2) naktadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ktdre zosta-
ty przeprowadzone w okresie trzech lat poprzedzajacych rok ztozenia przez wnioskodawce wniosku o udzielenie dotacji.

2. Whniosek o udzielenie dotacii, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, wnioskodawca moze ztozy¢ po przeprowadzeniu wszystkich prac lub rob6t przy zabytku
wpisanym do rejestru, okreslonych w pozwoleniu wydanym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Art.110 1. Kto bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytkowego nie zabezpieczyt go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginie-
ciem lub kradziezg, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na
wskazany cel spoteczny zwigzany z opiekg nad zabytkami.

zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2023 poz. 70)

Art. 7. 1. Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci:
6) grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,
z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczeyj;

zgodnie z ustawg z dnia z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych (Dz.U. z 2024, poz. 226, ze zm.)

Art. 26hb. 1. Podatnik moze odliczy¢ od podstawy obliczenia podatku, ustalonej zgodnie z art. 26 ust. 1 lub art. 30c ust. 2, wydatki:

1) poniesione w roku podatkowym na wptaty na fundusz remontowy wspdinoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej utworzony, zgodnie z odreb-
nymi przepisami, dla zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow lub znajdujacego sie w ewidencji zabytkow;,

2) na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow;

3) (uchylony).

2. Odliczenie, o ktérym mowa w:

1) ust. 1 pkt 1, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku jest wiascicielem lub wspdtwiascicielem zabytku nieruchomego;

2) ust. 1 pkt 2, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku podatnik jest wiascicielem lub wspotwiascicielem zabytku nieruchomego,
o ktérym mowa w tym przepisie, oraz posiada sporzgdzone na pi$mie pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw na prowadzenie prac konser-
watorskich, prac restauratorskich lub robét budowlanych przy tym zabytku oraz po poniesieniu tego wydatku uzyskat zaswiadczenie wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkow potwierdzajace wykonanie odpowiednio tych prac lub robét;

3) (uchylony).

3. Za date poniesienia wydatkow z tytutow okreslonych w:

1) ust. 1 pkt 1 uznaje sig¢ dzien zaptaty naleznosci;

2) ust. 1 pkt 2 uznaje sie dzien wystawienia faktury;

3) (uchylony).

4. Odliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, nie moga przekroczy¢ 50% wydatkéw udokumentowanych:

1) dowodem wplaty na fundusz remontowy wspolnoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej lub zaswiadczeniem o wysokosci wptat w roku podat-
kowym wystawionym przez wspolnote mieszkaniowg lub spoétdzielnie mieszkaniows;

2) fakturg wystawiong przez podatnika podatku od towarow i ustug niekorzystajgcego ze zwolnienia od tego podatku, powiekszonych o kwote podatku od
towarow i ustug, o ile podatek ten nie zostat odliczony na podstawie ustawy o podatku od towarow i ustug.

5. (uchylony).

6. Matzonkowie, miedzy ktérymi istnieje wspolno$¢ majatkowa, wydatki, o ktérych mowa w ust. 1, mogg odliczy¢ w czesciach rownych lub w dowolnej
proporcji przez nich ustalonej, bez wzgledu na to, czy dokument potwierdzajacy poniesienie wydatku zostat wystawiony na imie obydwojga matzonkow
lub jednego z nich.

7. Odliczenia wydatkdw, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1 - dokonuje sie w zeznaniu sktadanym za rok podatkowy, w ktorym poniesiono te wydatki;

2) ust. 1 pkt 2 - dokonuje sie w zeznaniu skiadanym po otrzymaniu zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.

8. Kwota odliczenia nieznajdujaca pokrycia w rocznym dochodzie podatnika podlega odliczeniu w kolejnych latach, nie diuzej jednak niz przez sze$¢ lat,
liczac od korica roku podatkowego, w ktérym dokonano odliczenia.

9. Odliczeniu nie podlegajg wydatki w czesci, w jakiej:

1) zostaly odliczone od przychodu na podstawie ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym;

2) zostaty uwzglednione przez podatnika w zwigzku z korzystaniem z ulg podatkowych w rozumieniu Ordynacji podatkowe;;

3) wykraczajg poza zakres prac i rob6t okreslonych w pozwoleniu wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub zostaty wykonane niezgodnie z pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

4) zostaly sfinansowane, dofinansowane lub zwrocone podatnikowi w jakiejkolwiek formie.

10. Podatnik, ktéry po roku, w ktorym dokonat odliczen, otrzymat zwrot odliczonych wydatkow, jest obowigzany doliczy¢ odpowiednio kwoty poprzednio
odliczone do dochodu za rok podatkowy, w ktorym otrzymat ten zwrot.

11. W przypadku skorzystania z odliczenia wydatkdw, o ktérych mowa w ust. 1, stanowigcych odpisy amortyzacyjne od $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, przepisu art. 23 ust. 1 pkt 45 nie stosuje sig.

12. llekro¢ w ust. 1-11 jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej - oznacza to powierzchnie, o ktoérej mowa w art. 16 ust. 4 | 5 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1774 i 1843);

2) pracach konserwatorskich - oznacza to prace konserwatorskie w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) pracach restauratorskich - oznacza to prace restauratorskie w rozumieniu art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;,

4) robotach budowlanych - oznacza to roboty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyt-
kami;

5) zabytku nieruchomym - oznacza to zabytek nieruchomy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. c-e ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.



